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С 23 марта 2019 застройщики обязаны подавать отчетность в 

контролирующий орган по новой форме!!!

Постановление Правительства РФ № 259 от 13.03.2019 признает утратившим силу 

Постановление Правительства РФ от № 645 от 27.10.2005
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В виде бумажного документа при личном 
обращении в контролирующий орган

В виде бумажного документа посредством 
почтового отправления с описью вложения 

и уведомлением о вручении

В виде электронного документа 
посредством личного кабинета 

застройщика в единой информационной 
системе жилищного строительства (далее –

ЕИСЖС)

Отчетность предоставляется одним из 

следующих способов:
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Документы входящие в комплект отчетности:

1. сведения о застройщике (Форма №)

2. сведения о многоквартирном доме (Форма № 2 )

3. сведения о нормативах оценки финансовой устойчивости (Форма № 3)

4. примерный график реализации проекта строительства (Форма № 4)

5. водная накопительная ведомость проекта строительства (Форма № 5)

6. ежеквартальная бухгалтерская отчетность застройщика

7. справка о денежных средствах, использованных застройщиком по целевому

назначению

8. справка с указанием причин ненадлежащего исполнения обязательств (при наличии

неисполненных обязательств по договорам)

9. реестр заключенных ДДУ

10. справка об объемах выполненных застройщиком работ

11. первый зарегистрированный ДДУ

12. уведомления, почтовые отправления

13. разрешение на строительство объекта

14. свидетельство о гос.регистрации права собственности, договора аренды земельного

участка, с отметкой о государственной регистрации;

15. разрешение на ввод в эксплуатацию;

16. пояснительная записка с расшифровкой размера незавершенного строительства

в разрезе каждого объекта

17. Аудиторское заключение.
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Нормативы финансовой устойчивости
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Нормативы финансовой устойчивости

При получении разрешения на строительство
до 1 июля 2018 года установлены:

• норматив обеспеченности обязательств — не менее 1;
• норматив целевого использования средств — не более 1.

При получении разрешения на строительство
после 1 июля 2018 года установлены:

• норматив обеспеченности обязательств — не менее 1;
• норматив целевого использования средств — не более 1;
• норматив размера собственных средств застройщика —
не менее 10% от планируемой стоимости строительства 

многоквартирных домов или других объектов 
недвижимости, указанной в проектной декларации.
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Норматив обеспеченности обязательств (Н1)

А – стоимость активов застройщика, руб. 
(стр. 1600 бухгалтерского баланса) ;

О – сумма обязательств застройщика перед участниками 
долевого строительства, руб. При этом обязательства 

застройщика перед участником долевого строительства 
определяются исходя из цены договора участия в долевом 

строительстве (п. 12.7 Формы 2 "Сведения о МКД").

А
Н1=

О
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Норматив целевого использования средств (Н2)

, где:

Ан – стоимость активов застройщика, не связанных со строительством, включающая в 
себя сумму: внеоборотных активов, дебиторской задолженности (платежи по которой 
ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты, в том числе покупатели и 
заказчики), дебиторской задолженности (платежи по которой ожидаются в течение 12 

месяцев после отчетной даты, в том числе покупатели и заказчики), краткосрочные 
финансовые вложения за вычетом стоимости активов незавершенного строительства и 
денежных средств участников долевого строительства, предоставленных с отсрочкой 

платежа, руб.;
Д – общая сумма долгосрочных и краткосрочных обязательств застройщика, 

за исключением обязательств по договорам участия в долевом строительстве, руб.;
ЧА – стоимость чистых активов, определяемая как разность между величиной 

принимаемых к расчету активов организации (все активы организации, за исключением 
дебиторской задолженности учредителей (участников, акционеров, собственников, 

членов) по взносам (вкладам) в уставный капитал (уставный фонд, паевой фонд, 
складочный капитал), по оплате акций) и величиной принимаемых к расчету 

обязательств организации (все обязательства организации, за исключением доходов 
будущих периодов, признанных организацией в связи с получением государственной 

помощи, а также в связи с безвозмездным получением имущества), руб. 
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Стоимость чистых активов застройщика к 

нормативу (Н2)

Стоимость чистых активов (ЧА) = строка 1300 «Итог 
раздела III баланса «Капитал и резервы» - (строка 1230 
баланса «Дебиторская задолженность» (задолженность
участников по вкладам в уставный капитал (дебитовое

сальдо счета 75 «Расчеты с учредителями, субсчет 
«Расчеты по вкладам в уставной (складочный) капитал 
+ строка 1530 баланса (кредитовое сальдо 98 «Доходы 

будущих периодов» по субсчетам «Безвозмездные 
поступления» и «Госпомощь»))
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Размер собственных средств 

Размер СС определяется как разница между величиной принимаемых к 
расчету активов и величиной принимаемых к расчету обязательств . 

Объекты бухгалтерского учета, учитываемые организацией на забалансовых
счетах, при определении размера СС к расчету не принимаются.

Собственные средства (СС) = Незавершенное строительство (все 
затраты, предусмотренные ч. 1 ст. 18 ФЗ-214) + строка 1230 

«Дебиторская задолженность» + строка 1210 «Запасы» (относящиеся к 
объектам долевого строительства) + строка 1220 «НДС» 

(предъявленный застройщику поставщиками (подрядчиками, 
исполнителями)) + строка 1250 «Денежные средства и эквиваленты» 
(денежные средства на счетах, открытых в уполномоченном банке и 
дебиторская задолженность по уплате %, начисленных на остаток на 
таких счетах) – ((строка 1400 «Долгосрочные обязательства» + строка 
1500 «Краткосрочные обязательства» - строка 1530 «Доходы будущих 

периодов» (в части признания их застройщиком в связи с получением 
гос. помощи, а также в связи с безвозмездным получением имущества) 

– строка 1420 «Отложенные налоговые обязательства»).
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По результатам обработки поступившей отчетности 
контролирующим органом предлагается внести 
изменения и дополнения в формы отчетности.

Корректировка форм контролирующим органом
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Форма 1. Сведения о застройщике
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Форма 2. Сведения о многоквартирном доме
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Форма 2. Сведения о многоквартирном доме
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Форма 2. Сведения о многоквартирном доме



18

Форма 2. Сведения о многоквартирном доме
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Форма 2. Сведения о многоквартирном доме
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Форма 3. Сведения о нормативах
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Форма 5. Сводная накопительная ведомость



Новые требование по отчетности

(шаблоны документов)
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Шаблон – Отчетность (включает 4 документа)
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Шаблон – Объект (включает 6 документов)
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Шаблон – Объект. Приложение 2.

(справочная информация)
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Шаблон – Объект. Привожение 2.

Реестр заключенных ДДУ



УВАЖАЕМЫЕ 

КОЛЛЕГИ 

СПАСИБО ЗА 

ВНИМАНИЕ !!!


