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Постановлением Арбитражного суда Поволжского округа от 12.12.2019                    по делу № А72-2721/2019 удовлетворены требования Министерства энергетики, жилищно-коммунального комплекса и городской среды Ульяновской области (далее – Министерство энергетики) об отмене мирового соглашения, заключенного по результатам рассмотрения дела                    по иску ООО «УК «Атлант» к ООО «РесторБизнес» об обязании привести общее имущество многоквартирного дома в первоначальное состояние.
Согласно заключенному соглашению собственник нежилого помещения ООО «РесторБизнез», осуществивший реконструкцию без соответствующего решения собственников, обязан провести экспертизу безопасности реконструкции несущих стен, в виде расширения 5 оконных                и 1 дверного проёмов.

Согласно части 2 статьи 40 Жилищного кодекса Российской Федерации если реконструкция, переустройство и (или) перепланировка помещений невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме, на такие реконструкцию, переустройство и (или) перепланировку помещений должно быть получено согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме.

Решение по вопросу реконструкции многоквартирного дома относится к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений и принимается большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

Суд согласился с доводами Министерства энергетики и отметил, что поскольку мировое соглашение не содержит требований о проведении общего собрания по вопросам реконструкции многоквартирного дома, оно противоречит положениям жилищного законодательства.
